geoportail de I'urbanisme
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I’'Urbanisme

Utilisez cette fiche pour repérer les régles applicables a une parcelle avant un achat, un projet de
construction ou une autorisation. Elle vous aide a structurer votre vérification, sans remplacer
I'analyse de I'autorité compétente.
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Au sommaire

Les 4 repéres a garder en téte
Rechercher précisément le terrain
Vérifier les informations affichées

Quel document consulter pour quelle question ?

o h NN -

Si la parcelle n’apparait pas

| Les 4 repéres a garder en téte

ILe zonage n’est qu’un point de départ : il doit étre ILes prescriptions et les servitudes d’utilité publique
rapproché du reglement écrit. peuvent ajouter des contraintes au terrain.

ILe PLU, le PLUi ou un autre document applicable doit étre  JLa carte du portail facilite le repérage, mais ne confirme pas
identifié avec sa date, son statut et sa version. a elle seule la constructibilité ni les droits a construire.

| Rechercher précisément le terrain

o Préparez les informations disponibles

o ouvrez le portail officiel

o Locdalisez le secteur

o Contrélez la localisation

1  Préparez les informations disponibles
Notez le nom exact de lacommune et I'adresse approximative. Une référence cadastrale, un lieu-dit ou des
coordonnées peuvent faciliter la recherche.

2 Ouvrez le portail officiel
Commencez votre recherche depuis le site officiel du Géoportail de I'Urbanisme, consacré aux documents
d’'urbanisme et aux servitudes d'utilité publique.

3 Localisez le secteur
Recherchez la commune, I'adresse ou la localisation connue, puis zoomez et déplacez la carte jusqu’a
atteindre le terrain ou I'llot concerné.

4  Contrélez la localisation
Comparez le résultat avec vos documents : nom de la commune, position du terrain, adresse et, si possible,
référence cadastrale. Une commune voisine ou une limite mal identifiée peut fausser la lecture.
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COMMENT INTERPRETER UNE PARCELLE = g
SUR LE GEOPORTAIL DE L'URBANISME ? AlFRECOINE S NS

Une méthode en 4 étapes pour comprendre les régles d'urbanisme applicables a votre terrain

DEED -
LE ZONAGE Localisez votre parcelle
sur la carte interactive.
Identifiez le zonage
& applicable (ex. : UA, UB,
A, N, etc.) et consultez

le réglement associé.

USAGES DU SOL

Que puis-je faire sur ma parcelle ?
Quelles sont les destinations et sous-
destinations autorisées ou interdites ?

IMPLANTATION

0Ou puis-je implanter mon batiment ?
Distances par rapport aux limites
seéparatives, a l'alignement, aux
autres constructions...

D @

v

LES DOCUMENTS A CONSULTER
CONSULTER Accédez aux documents =
LES DOCUMENTS d'urbanisme associés @

HAUTEUR
Quelle hauteur maximale ou minimale
respecter ? Comment se mesure-t-elle
a votre parcelle pour 9 s (égout du toit, faitage, acrotére...) ?
— prendre conngls‘sance HenL T foR AT
p— des régles qui 'y Régles générales Eléments particuliers DUTILITE PUBLIQUE EMPRISE AU SOL
— . et dispositions identifiés sur le plan Contraintes liges 1y f
appliquent. applcablles {emplacoements réservés, 2 des legislations Quelle surface au sol mon projet peut-il
alazone. batiments protégés, spécifiques (ex. : PPRI, occuper ? Existe-t-il un coefficient

‘espaces boisés classés, etc).  canalisation, captage..).

PRENDRE CONNAISSANCE "Nl } POINTS CLES A RELEVER
= Lisez attentivement
DES REGLES
les documents pour U1 . Ce quiest autorisé ou interdit

'de_m'f'er les regles g g ~ | = Les conditions a respecter
qui concernent = Les valeurs ou limites a ne pas dépasser

votre parcelle.

demprise au sol ?

ACCES

Comment accéder a la parcelle 7
Existe-t-il des conditions sur la largeur,
la sécurité, la visibilité ?

= Les dispositions particulieres

ANALYSER VOTRE EROJET Vérifiez la faisabilité <., OBJECTIF
AU REGARD DES REGLES de votre projet en vous i @ Sassurer que votre projet est
=

STATIONNEMENT

Combien de places de stationnement
sont exigées ? OU doivent-elles

étre réalisées ?

ASPECT EXTERIEUR

Quelles regles s'appliquent a I'aspect
des constructions (toitures, facades,
clotures, matériaux, couleurs...) ?

assurant quiil respecte conforme aux régles d'urbanisme

I'ens‘emble des régles avant de déposer une demande
applicables.

d'autorisation.
A RETENIR  Les régles d'urbanisme sont nombreuses et parfois complexes. GEOPORTAIL DE L'URBANISME
En cas de doute, rapprochez-vous de votre mairie. https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr
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SCHEMA Pour interpréter une parcelle, reliez le zonage au réglement, aux prescriptions et aux servitudes.

Vérifier les informations affichées

Identifier le document d’urbanisme applicable
PLU, PLUi, ancien document d’urbanisme ou autre document publié pour le territoire.

Relever le zonage de la parcelle
Notez la zone indiquée sur le plan et vérifiez qu’elle correspond bien a I'emplacement recherché.

Ouvrir le réglement écrit
Le réglement détaille les régles applicables au secteur identifié sur le plan.

Afficher les prescriptions
Examinez les contraintes ou indications superposées au zonage.

Afficher les servitudes d'utilité publique
Elles peuvent concerner la protection, les risques, les réseaux ou certains équipements.

Consulter les piéces associées
Ouvrez les fiches et téléchargez les documents proposés, notamment les fichiers PDF lorsqu’ils sont disponibles.

| Quel document consulter pour quelle question ?

Elément utilité
Plan de zonage Repérer le secteur réglementaire dans lequel se situe la parcelle.
Réglement écrit Comprendre les regles liées au secteur identifié sur le plan.
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Elément Utilité
Prescriptions Repérer les contraintes ou indications qui se superposent au zonage.

Identifier des contraintes liées notamment a la protection, aux risques, aux réseaux ou a

Servitudes d’utilité publique L
certains équipements.

Vérifier que les documents consultés sont bien ceux a prendre en compte pour votre

Date, statut et version )
démarche.

I Ne concluez pas a partir de la carte seule
Un zonage favorable en apparence ne suffit pas a confirmer la constructibilité ou les droits a construire. Avant une
décision importante, rapprochez toujours la carte du réglement, des prescriptions, des servitudes et des
informations de version du document.

l Si la parcelle n'apparait pas

Vérifier I'orthographe de I'adresse et le nom exact de la commune

Essayer une recherche par localisation ou par référence cadastrale si elle est disponible
Ajuster le niveau de zoom

Controler les couches cartographiques activées

Rechercher le document a I’échelle du territoire concerné

(N N I N I I

Ne pas déduire de I'absence d’affichage qu’aucun document ne s’applique

Fiche de repérage documentaire : elle ne constitue pas une validation juridique de la constructibilité et ne remplace pas une décision administrative individuelle.
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