TUTORIEL PRATIQUE

La bonne méthode pour estimer
la surface d’un terrain

Suivez cette méthode pour obtenir rapidement une estimation cartographique, contréler votre

tracé et savoir quand cette mesure ne suffit plus. A utiliser comme fiche pratique, sur ordinateur
ou téléphone.
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Au sommaire

Avant de commencer : quel résultat cherchez-vous ?
Mesurer la superficie d’un terrain sur une carte
Controler la qualité de votre mesure

Choisir la méthode selon votre objectif
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Laregle simple a retenir

| Avant de commencer : quel résultat cherchez-vous ?

JUne mesure sur carte donne la surface du contour que vous |lLa contenance cadastrale aide a identifier une parcelle,
dessinez : c’est une estimation cartographique. mais le plan cadastral ne fixe pas a lui seul les limites
juridiques de propriété.

ILa surface du terrain ne doit pas étre confondue avec la IPour une vente, un litige ou un bornage, une vérification
surface habitable d’'un logement. par un géomeétre-expert est nécessaire.

| Mesurer la superficie d'un terrain sur une carte

o Localiser la parcelle

o Activer lamesure de surface

o Tracer le contour

o Fermer le polygone

o Noter I'unité et le contexte

1 Localiser la parcelle
Recherchez I'adresse ou positionnez la carte directement sur le terrain a mesurer. Utilisez un fond de carte
suffisamment lisible pour repérer ses limites apparentes.

2  Activer la mesure de surface
Choisissez la fonction permettant de mesurer une aire ou de dessiner une surface. Selon le service, le nom
et 'emplacement de cette fonction peuvent varier.

3  Tracer le contour
Placez un point a chaque angle et a chaque changement de direction de la parcelle. Multipliez les points
lorsque la limite est irréguliére, sans suivre inutilement chaque détail difficile a distinguer.

4  Fermer le polygone
Revenez au premier point pour fermer complétement le contour. L'outil peut alors afficher une superficie
et parfois un périmétre.
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5 Noter l'unité et le contexte
Conservez la valeur affichée en métres carrés ou, si I'outil le propose, en hectares. Notez aussi le service
utilisé, le fond de carte et la date de la mesure.

| Controéler la qualité de votre mesure

Le polygone est fermé
Le dernier point rejoint bien le premier.

Les points suivent la limite visible
Placez-les sur les angles et les changements de direction réellement observables.

Le fond de carte est adapté
Comparez, si possible, la vue aérienne avec un plan plus lisible.

Le tracé ne déborde pas sur les parcelles voisines
Un décalage de quelques points peut modifier sensiblement le résultat.

La mesure a été vérifiée
Refaites le contour ou comparez-le avec une autre méthode lorsque I'enjeu le justifie.

Le résultat reste présenté comme une estimation
La précision apparente d’un chiffre ne transforme pas la mesure en limite juridique.

| Choisir la méthode selon votre objectif

Méthode A privilégier pour Limite a garder en téte

Outil cartographique en Estimer unjardin, un terrain ou . . Le résultat dépend du fond
. Rapide sur ordinateur .
ligne un champ de carte et du tracé
Plan cadastral officiel Repérer une parcelle et Refergnce administrative Ne remplace pas un
consulter sa contenance francaise bornage

Aoplication mobile Obtenir une mesure indicative Pratique avec |’écran Lisibilité et précision

PP pendant une visite tactile et la position GPS variables selon le lieu
Calcul a partir des Terrain rectangulaire ou Peu adapté aux limites

. . P ; Facile a controler Lo
dimensions géométrique simple irrégulieres
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CHOISIR LE NIVEAU DE VERIFICATION
POUR MESURER LA SUPERFICIE D’UN TERRAIN EN FRANCE

3 niveaux de précision pour répondre a des besoins différents

QUEL EST VOTRE BESOIN PRINCIPAL ?
Le niveau de vérification dépend de ['usage prévu

et du degré de précision ou d'opposabilité requis.

Pour une premiére approche
sans enjeu juridique

NIVEAU 1 |
ESTIMATION SUR CARTE
AVEC CONTOUR TRACE

Estimation de la superficie a partir
d'une carte en ligne ou d'un outil
de dessin (contour approximatit).

CARACTERISTIQUES
= Méthode rapide et accessible
« Précision limitée (dépend de la qualité

de la carte et du trace)
« Aucune valeur juridique

USAGES COURANTS

@ - Estimation préliminaire @
= Evaluation de faisabilité d'un projet
« Repérage général d'un terrain

v

BESOIN COURANT / ADMINISTRATIF

Pour des démarches courantes
avec référence cadastrale

St v i

NIVEAU 2
VERIFICATION CADASTRALE
AVEC REFERENCE DE PARCELLE

Superficie issue des données cadastrales
officielles, rattachée a une parcelle
référencée.

CARACTERISTIQUES
« Données issues du cadastre (DGFiP)
» Référence officielle de parcelle (section
et numéra)
» Précision supérieure au niveau 1
+ Non opposable juridiquement (données fiscales)

USAGES COURANTS

« Démarches administratives (urbanisme,
déclaration préalable, notaire...)

« Informations pour vente ou achat

» Vérification d'informations cadastrales

RESULTAT ATTENDU RESULTAT ATTENDU
@ Indication approximative @ Superficie cadastrale officielle

a titre informatif uniquement.

EN CAS DE DOUTE :

Si votre p
Le géomé|

2. RAPPEL IMPORTANT

a un enjeu juridiqu
xpert est le seul profi

a usage administratif courant.

]I]I Le cadastre a une finalité fiscale. Ses limites et superficies n'ont pas de valeur juridique.
=== Seul un bornage réalisé par un géométre-expert permet d'établir des limites opposables aux tiers.

nte, litige, division...), privilégiez le niveau 3.
nnel habilité & garantir des limites opposables.

Pour une limite certaine et
opposable aux tiers

NIVEAU 3
(@) INTERVENTION D'UN
= GEOMETRE-EXPERT
f‘“ BORNAGE OU LIMITE JURIDIIQUEMENT
4 OPPOSABLE
M et bornage contradictoi

établissant une limite certaine, opposable aux tiers.

(T ~\ CARACTERISTIQUES
o
( ) - Intervention d'un géométre-expert diplomé
« Mesures sur le terrain et bornage contradictoire
« Procés-verbal de bornage
« Limite juridiquement opposable

- Vente immobiliére, succession, partage
- Litige de voisinage

- Division fonciére, lotissement

+ Sécurisation juridique de la propriété

= RESULTAT ATTENDU
@ Superficie et limites opposables

avec valeur juridique.

l/'7'> USAGES COURANTS

LEGENDE DES NIVEAUX

@ Niveau 1: Indicatif
I Niveau 2: Administratif
B Niveau 3 : Juridique

SCHEMA Choisir entre une mesure sur carte, une vérification cadastrale et I'intervention d’'un géométre-expert.

I Ne pas confondre estimation et preuve

Une mesure cartographique répond a la question « quelle surface couvre approximativement ce contour ? ». Elle ne
répond pas a la question « ou se situe juridiquement la limite de propriété ? ». Pour sécuriser une vente, résoudre un
litige ou réaliser un bornage, faites vérifier les limites par un géométre-expert.

La régle simple a retenir

Utilisez la carte pour préparer un projet, estimer la surface d'un jardin ou apprécier I'emprise approximative d'un

champ. Utilisez le cadastre pour identifier et documenter la parcelle. Dées que la limite ou la superficie a une

portée juridique, ne vous fiez pas au seul tracé réalisé sur une carte.

Une mesure sur carte est indicative et ne constitue ni un titre de propriété ni un bornage.
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